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CONG TY CO PHAN TAP DOAN F.I.T

Tang 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building
S6 35 Lé Van Lwong, Nhan Chinh, Thanh Xuan, Ha Nai

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC
Ban Téng Giam déc Cong ty Cé phan Tap Doan F.I.T (sau day goi tat la “Céng ty”) dé trinh bao cao nay
cung voi bao cao tai chinh riéng clia Céng ty cho Quy | nam 2021
KHAI QUAT VE CONG TY
Cong ty C6 phan Tap doan F.I.T (sau day goi tat [a “Cong ty") hoat déng theo Gidy chirng nhan dang ky
kinh doanh lan dau s6 0103016102 ngay 08/03/2017, thay d6i lan 28 sb 0102182140 ngay 27/7/2017
do S& Ké hoach va DAu tw thanh phé Ha Noi cép.
Vén diéu & clia Cong ty 1a 2.547.302.470.000 VND, trong duwong 254.730.247 cd phiéu, ménh gia mbi
cb phiéu 10.000 VND.
Cb phiéu ctia Coéng ty dwoc niém yét tai S& Giao dich chirng khoan Thanh phé H& Chi Minh voi ma
chirng khoan FIT.

HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM BOC

Cac thanh vien Héi dong Quan tri va Ban Téng Giam déc da diéu hanh Cong ty trong ky va cho dén
ngay lap bao cao gom:

Ho6i déng Quan tri

Ong Nguyén Van Sang Ch tich

Ba Nguyén Thj Minh Nguyét Pho chd tich

Ong Kiéu Hu Diing Thanh vién

Ong Cao Trong Hoan Thanh vién

Ong Phan Minh Sang Thanh vién

Ong D6 Van Kha Thanh vién doc lap
Ong Bui Tuén Thanh vién déoc lap

Ban Téng Giam Déc

Ba Nguyén Thi Minh Nguyét Tdng Giam Béc

Ban Kiém soat

Ong Ninh Viét Tién Truéng ban (Mién nhiém ngay 22/04/2021)
Ong Nguyén Quang Huy Trwéng ban (BS nhiém ngay 22/04/2021)
Ba Nguyén Thi Thanh Thuy Thanh vién

Ba Nguyén Thi Héng Anh Thanh vién

Dai dién theo phap luat

Nguoi dai dién theo phap luat clia Cong ty trong ky va cho dén ngay lap bao céo nay 1& Ba Nguyén Thi
Minh Nguyét — Téng Giam déc.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam déc Coéng ty chiu trach nhiém lap Bao céo tai chinh riéng trong ky phan anh mot cach
trung thwe va hop ly tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té
ctia Cong ty trong ky.

Trong viéc lap Bao c4o tai chinh riéng nay, Ban Téng Giam dbc dwoc yéu ciu phai:
« Lwa chon céac chinh sach ké toan thich hop va 4p dung céc chinh sach d6 mot cach nhéat quan;
* Thue hién cac xét doan va wéc tinh mét cach hop ly va than trong;

* Néu rd cac chuan muc ké toan ap dung cho Céng ty c6 dugrc tuan thi hay khéng va tat ca cac sai
léch trong yéu da dworc trinh bay va gidi thich trong Bao c&o tai chinh riéng:

» Lap Béo cdo tai chinh riéng trén co s& hoat déng lién tuc triv trveng hop khéng thé cho réng Coéng ty
sé tiép tuc hoat dong lién tuc;

= PN

SN



CONG TY CO PHAN TAP DOAN F.I.T

Tang 5, tda Times Tower - HACC1 Complex Building
Sé 35 Lé Van Luong, Nhan Chinh, Thanh Xuan, Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC (TIEP)

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC (Tiép)

* Thiét lap va thwe hién hé théng kiém soat ndi bd madt cach hiru hiéu cho muc dich l&p va trinh bay bao
céo tai chinh riéng hop Iy nham han ché rdi ro va gian lan.

Ban Téng Giam dbéc Cong ty chiu trach nhiém d&m bdo rang sb ké toan dwoc ghi chép mét cach phu
hop dé phan anh mét cach hop Iy tinh hinh tai chinh clia Céng ty & bat ky thoi diém nao va dam béo
r&ng bao c&o tai chinh riéng tuan tha chuadn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va
cac quy dinh phap Iy co lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh riéng. Ban Téng Giam dbc
cling chiu trach nhiém dam bao an toan cho tai san cla Cong ty va thuc hién cac bién phap thich hop
dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian lan va sai pham khac.

CAC CAM KET KHAC

Ban Téng Giam déc cam két rdng Céng ty khéng vi pham nghta vu céng bé théng tin theo quy dinh tai
Thong tw sé 155/2015/TT-BTC ngay 06/10/2015 clia B6 Tai chinh vé viéc cong bé thong tin trén thi
treérng chirng khoan, tuan thi cac quy dinh tai Nghi dinh s& 71/2017/ND-CP ngay 06/06/2017 cla
Chinh phi hwéng dan vé quan tri cong ty ap dung déi véi céng ty dai ching va Théng tw sé 95/2017/TT-
BTC ngay 22/09/2017 ctia Bé Tai chinh hwéng dan moét sé diéu tai Nghi dinh s6 71/2017/NB-CP ngay
06/06/2017.

PHE DUYET BAO CAO TAI CHiNH RIENG

Ban Téng Giam déc phé duyét Bao cdo tai chinh riéng dinh kém. Béo céo tai chinh da phan anh trung
thwe va hop Iy tinh hinh tai chinh clia Céng ty, cling nhw két qué hoat déng kinh doanh va céac luéng
leu chuyén tién té trong ky, phu hop véi cac Chuan muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét
Nam va céac quy dinh phap ly co lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh riéng.

Thay mét va dai dién cho Ban Téng Giam déc,
<A1 f)‘_\’ ?4,-‘
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Nguy@n ThiMinh Nguyét
Téng Giam Béc
Ha N&i, ngay 29 thang 04 nam 2021




CONG TY CO PHAN TAP POAN F.I.T

Tang 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building
Sé 35 Lé Van Lweng, Nhan Chinh, Thanh Xuan, Ha Nai

MAU SO B01a-DN
Ban hanh theo théng tw s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cta Bo Tai chinh

BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thang 03 ndm 2021

TAI SAN

A - TAI SAN NGAN HAN

I.  Tién va cac khoan twong dwong tién
1. Tién

Il. DAau tw tai chinh ngan han

1. Chirng khoan kinh doanh

2. Duw phong giam gia chirng khoan

3. Dau tu nam giir dén ngay dao han

Ill. Cac khoan phai thu ngan han

1. Phai thu ngén han ciia khach hang

Tra trirée cho nguwoi ban ngan han

Phai thu ngén han khac

P 100 N

Dw phéng phai thu ngén han khé doi
IV. Taisan ngan han khac

1, Chi phi tra trwéc ngan han

2. Thué GTGT dwoc khau triv

Thué va cac khoan khac phai thu Nha
nwoc

B - TAI SAN DAI HAN

3.

I. Céc khoan phai thu dai han
1. Phai thu dai han khac
Il. Taisan cd dinh
1. Tai san cb dinh httu hinh
- Nguyén gia
- Gia tri hao mon luy ké
2. Taisan cb dinh v6 hinh
- Nguyén gia
- Gia tri hao mon luy ké
Ill. Bat dong san dau tw
- Nguyén gia
- Gié tri hao mon luy ké
V. DAu tw tai chinh dai han
Péu tw vao céng ty con
2. Dw phong dau tw tai chinh dai han
VI. Taisan dai han khac

1. Chi phi tra trwéc dai han

TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200)

Ma so

100

110
111
120
121

122

123
130
131
132
136
137
150
151
152

153

200

210
216
220
221
222

223
227

228
229
230
231
232
250
251
254
260
261

270

: Thuyét
minh

10

11

12

31/03/2021

Bon vi tinh: VND

01/01/2021

848.629.271.417

77.197.261
77.197.261
740.241.477.753
53.671.444 667

(174.980.505)

686.745.013.591
108.224.098.096
8.280.012.143
552.843.240
99.752.617.162
(361.374.449)
86.498.307
68.023.034

18.475.273

2.239.629.593.844
1.014.500.000
1.014.500.000
26.465.299.072
17.052.626.247
26.855.346.360
(9.802.720.113)
9.412.672.825
9.618.372.825
(205.700.000)
39.534.115.280
44.704.785.906
(5.170.670.626)
2.172.461.444.668
2.193.770.036.914
(21.308.592.246)
154.234.824
154.234.824

889.798.505.825

117.917.536
117.917.536
789.330.436.897
49.424.177.980

(87.254.674)

739.993.513.591
100.140.468.450
5.777.534.326
494.270.990
94.230.037.583
(361.374.449)
209.682.942
114.382.240
95.300.702

2.241.121.325.830

1.014.500.000
1.014.500.000
26.924.486.116
17.511.813.291
26.790.770.680

(9.278.957.389)
9.412.672.825

9.618.372.825
(205.700.000)
39.802.483.535
44.704.785.906
(4.902.302.371)
2.173.182.856.175
2.193.770.036.914
(20.587.180.739)
197.000.004
197.000.004

3.088.258.865.261

3.130.919.831.655
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN F.IL.T
Tang 5, tda Times Tower - HACC1 Complex Building
Sé 35 Lé Van Luong, Nhan Chinh, Thanh Xuan, Ha Noi

MAU SO B01a-DN
Ban hanh theo théng tv s 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 ctia B& Tai chinh

BANG CAN DOI KE TOAN RIENG (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 03 nam 2021

Don vi tinh: VND

NGRION YOR Ma s T:::::ﬁt 31/03/2021 01/01/2021
C - NQ PHAI TRA 300 171.453.737.958 220.213.373.118
I.  No ngin han 310 171.453.737.958 217.668.373.118
1. Phaitrd ngwoi ban ngén han 311 283.342.997 254.283.777
2. Ngwoi mua tra tién tredc ngan han 312 207.991.022 11.189.845
3. Thué va cac khoan phai nép Nha nwéc 313 14 1.880.315.002 1.115.534.635
4. Phai trd nguoi lao dong 314 1.172.100.023 1.288.210.249
5. Chi phi phai trd ngén han 315 15 1.796.172.936 5.726.475.169
6. Doanh thu chwa thwe hién ngan han 318 35.602.757 126.283.994
7. Phaitrd ngan han khac 319 16 116.396.461.868 111.225.832.161
8. Vay va ng thué tai chinh ngan han 320 17 44 .307.397.351 92.535.209.286
9. Quy khen thuwéng, phuc loi 322 5.374.354.002 5.385.354.002
Il. Ng dai han 330 = 2.545.000.000
1. Vay va no thué tai chinh dai han 338 17 - 2.545.000.000
D - VON CHU SO HU'U 400 2.916.805.127.303 2.910.706.458.537
I.  Vénchusé hiru 410 18 2.916.805.127.303 2.910.706.458.537
1. Vén gop clia chl s& hiru 411 2.547.302.470.000 2.547.302.470.000

- C6 phiéu phé théng co quyén biéu quyét  411a 2.547.302.470.000 2.547.302.470.000
2. Thang dw vbn cé phan 412 70.045.649.714 70.045.649.714
3. Quy dau tw phat trién 418 886.852.413 886.852.413
4. Loinhuan sau thué chwa phan phéi 421 298.570.155.176 292.471.486.410

; rg:fT chura phan phi Iy ké dén cubiky 5y, 292.824.658.664 280.923.467.654

- LNST chua phén phéi ky nay 421b 5.745.496.512 11.548.018.756
TOHEEONE NELLNVON 440 3.088.258.865.261  3.130.919.831.655

(440 = 300 + 400)

|

Br-Thi Minh Nguyét
Téng Giam Béc
Ha Néi, ngay 29 thang 04 ndm 2021

Phan Thi Hoa
Ké Toan Truwéng

Ninh Thi Phwong
Nguwoi Iap biéu
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN F.I.T

Tang 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building
S6 35 Lé V&n Luong, Nhan Chinh, Thanh Xuan, Ha Noi

MAU sO B03a-DN

Ban hanh theo théng tw s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 clia Bo Tai chinh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
(Theo phwong phap gién tiép)
Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2021 dén ngay 31/03/2021

CHi TIEU

. Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng kinh doanh

o
w

O

Bon vitinh: VND

Lily ké tir ddu ndm dén cudi quy nay

Nam nay

Nam trwéc

1. Loi nhuén trude thué 1 7.302.149.652 (6.223.822.500)
2. Diéu chinh cho céc khoan
- Khéu hao TSCD 2 727.555.299 1.061.856.030
- Cac khoan dv phong 3 809.137.338 11.114.066.374
- Lai, 16 tir hoat dong d4u tu 5 (14.270.405.872) (8.737.169.008)
- Chi phf lai vay 6 1.455.298.901 1.616.186.687
3. L‘p'r' nhuérj ter hoat déng kinh doanh trude thay doi P (3.976.264.682) (1.168.882.417)
von lueu déng
- Tang, giam céac khoan phai thu 9 (2.435.612.264) (2.851.638.250)
ohl 1. hod the nhdp coanh nghppedinee) . 1,704.845.470 1.201.363.365
- Tang, giam chi phi tra truwéc 12 89.124.386 24.904.211
- Téng, giam chirng khoan kinh doanh 13 (4.247.266.687) (26.286.018.629)
- Tign |&i vay da tra 14 (1.507.923.764) (1.836.389.518)
- Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15 (1.184.696.981) (3.013.575.874)
- Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 17 342.172.254 (31.000.000)
Luwu chuyén tién thudn tir hoat déng kinh doanh 20 (11.215.622.259) (33.961.217.111)
II.  Lwu chuyén tién tir hoat déng dau tw
1. Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng cla don vikhac 23 (1.058.039.000.000) (1.258.455.000.000)
2. ;‘i’;::“ hol EhGERY, B 20 atifg o Pl om. o, 1.111.287.500.000 1.352.645.500.000
3. Tién thu Iai cho vay, cb tire va loi nhuan dwec chia 27 8.699.213.919 19.549.177.974
Luwu chuyén tién thuan tir hoat dong dau tw 30 61.947.713.919 113.739.677.974
l.  Lwu chuyén tién tir hoat déng tai chinh
1. Tién vay ngén han, dai han nhan dwoc 33 852.677.427.067 935.363.145.280
2. Tién chitra ng gbc vay 34 (903.450.239.002)  (1.015.144.999.919)
Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng tai chinh 40 (50.772.811.935) (79.781.854.639)
Lwu chuyén tién thuan trong ky (50 = 20+30+40) 50 (40.720.275) (3.393.776)
Tién.va twong dwong tién dau ky 60 117.917.536 3.486.351.810
";f/‘-'-; r/w:lfién va-ifl.fg'r g.dwong tien cudi ky (70 = 50+60) 70 77.197.261 3.482.958.034
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Nguyén Thi Minh Nguyét
Téng Gidm Déc
Ha Nb6i, ngay 29 thang 04 nam 2021

Phan Thj Hoa
Ké Toan Trwong

Ninh Thi Phwong
Nguwoi Iap biéu



CONG TY CO PHAN TAP POAN F.I.T MAU SO B 09a-DN
Tang 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building Ban hanh theo théng tw s6 200/2014/TT-BTC
Sé 35 Lé Vin Lwong, Nhan Chinh, Thanh Xuan, Ha Nbi ngay 22 thang 12 nam 2014 cla B& Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Céc thuyét minh nay la bé phan hop thanh va can duoc doc déng thoi véi bao céo tai chinh riéng kém theo.

1. DAC PIEM HOAT BONG CUA DOANH NGHIEP

1.1 HIiNH THUC SU H(PU VON
Céng ty Cé phan Tap Doan F.1.T (goi tit 14 “Céng ty") dwoc thanh 1ap tai Viét Nam theo Gidy chirng nhan
dang ky kinh doanh lan dau sé 0103016102 ngay 08/03/2007 va Gidy chirng nhan kinh doanh dwoc thay
dbi 1an 28 sb 0102182140 ngay 27/07/2017 do S& Ké hoach va Dau tw thanh phd Ha Nai cép.

Vén diéu 1& clia Cong ty la 2.547.302.470.000 VND, twong duong 254.730.247 cb phiéu, ménh gia mai
cd phiéu 10.000 VND. Tai ngay 31/03/2021, vén diéu |& da duoc gop d.

Céng ty co tru s& chinh dat tai Tang 5, tda Times Tower, 35 Lé Van Lwong, P. Nhan Chinh, Q.Thanh
Xuan, TP. Ha Nai.

Téng sb nhan vién clia Cang ty tai ngay 31/03/2021 1a 44 nguoi (tai ngay 31/12/2020 la 40 nguoi).

1.2 LINH VU'C VA NGANH NGHE KINH DOANH

Nganh nghé kinh doanh chinh:

- Dich vu cho thué van phong

- Kinh doanh bét dong san

- Céc dich vu: Tw van dau tw, tw vdn mua ban doanh nghiép (tw van M&A), tw van cd phan hoa, tw van
quén tri doanh nghiép, tw v&n phat trién thi trieong (khéng bao gdm tw van phap luat va tai chinh); Tw van
dau tw, tw van quan ly kinh doanh, tw van phat tri&n ngudn nhan luc (khéng bao gdm tw van phap luat, tai
chinh); Dich vu méi gi¢i bat déng sén; Bai d6 xe va cac cong trinh céng céng;

- Va cac nganh nghé kinh doanh khac.

1.3 CHU KY KINH DOANH THONG THUONG
Cong ty cé chu ky san xuét kinh doanh théng thweng khéng qua 12 thang.
1.4 CAU TRUC DOANH NGHIEP

Cac céng ty con, Céng ty lién doanh, lién két
Tai ngay 31/03/2021, Céng ty cé cac Cong ty con va Cong ty lién két chi tiét nhuw sau:

F .. 3, Tyléquyén
. . Tru se Ty lé phan s¢& .z ; N p
STT Tén cong ty ahiirik hivu b|e~y quy:at Hoat déng chinh
nam gitr
% %
Céngty con cép 1
1. Céng ty TNHH Xuat nhap Ha Noi 100% 100% Xuat nhap khau cac
khau va Thwong mai F.I.T mét hang néng san
Viét Nam .
2. Cong ty CP Vat tw Ky thuat Can Tho 56,69% 56,69% Kinh doanh san
Néng nghiép Can Tho pham néng nghiép
3. Céng ty CP Dugc pham Clru  Vinh Long 74,61% 74,61% Kinh doanh dwoc
Long pham, thiét bi y t&
4. Cong ty CP Dau Tw B&t Dong Ha Nai 99,69% 99,69% Kinh doanh bét dong
SanF.I.T san
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S6 35 Lé Van Luong, Nhan Chinh, Thanh Xuén, Ha Noi

MAU SO B 09a-DN

Ban hanh theo théng tw sé 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cla Bd Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cac thuyét minh nay la bo phén hop thanh va cén dugc doc ddng thoi véi bao cdo tai chinh riéng kem theo.

1.
1.4

10.

DAC DIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP (Tiép)

CAU TRUC DOANH NGHIEP (Tiép)

Théng qua céng ty con cép 1, Cong ty nam quyén kiém soat cac Céng ty con sau:

Ecopark

. T - Ty & quyén
. Tru so Ty |é phan s¢& ik S ” .
Tén cong ty chinh hivu bleé.l quyf.-t Hoat dong chinh
nam gid
% %
Céng ty con cép 2
. Cong ty CP Che bién Thuc ~ Can Tho 54,80% 96,66% Ché bién nong san
pham Xuét khau Mién Tay
. Céng ty CP Hat gidng TSC Can Tho 55,74% 99,74% Kinh doanh hat giéng
. Céng ty CP FIT Consumer HCM 64,49% 100% Kinh doanh hang tiéu
dung
. Céng ty CP giéng cay trdbng ~ HCM 44,03% 77,67% San xuét, kinh doanh
Néng Tin gibng cay trong
. Cong ty CP Westfood Hau Hau Giang 53,70% 98,00% Sén xudt, kinh doanh
Giang giéng cay tréng
. Cbng ty Lién doanh SX Kinh  Lao 38,05% 51,00% - Gidj thiéu thudc
doanh, XNK Dugc pham va
Trang thiét bj y té
. Cong ty TNHH MTV Duec Vinh Long 74,61% 100% - Kinh doanh dwgc pham
pham VPC - Sai Gon va dung cu y té
. Cong ty CP Dugc pham HCM 74,53% 99,93% - Kinh doanh duwgc phédm,
Benovas trang thiét bj y té
. Céng ty CP Thiét bi Y té Vinh Long 46,26% 62% - San xuét va kinh doanh
Benovas dung cu, trang thiét bj y té
Céng ty CP Thuéc Ung The  Ha Néi 41,04% 55% - San xuét thubc, hoa
Benovas duoc va duoc liéu...
Céng ty lién két
. Coéng ty CP FIT Cosmetics HCM 25,33% 39,28% - Phan phéi nganh
hang hoa my pham
. Céng ty CP Nwéc khoang Khanh 31,60% 49% - 8an xuit nudc
Khanh Hoa Hoa khoang va cac san
phdm tir nudc
. Coéng ty CP Mii Dinh Ninh Thuan 49,84% 50% - Dich vu hé tro khac

lién quan dén van tai,
dich vu lwu trd ngén
ngay, dich wvu an
ubng phuc vu lwu
déng, ban buén dd
ubng, vai, hang may
san...
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cac thuyét minh nay la bo phan hop thanh va can dwoc doc ddng thoi voi bdo céo tai chinh riéng keém theo.

2.
2.1

2.2

2.3

2.4

3.1

3.2

KY KE TOAN, CHUAN MUYC KE TOAN VA CHE PO KE TOAN AP DUNG
NAM TAI CHiNH

Nam tai chinh clia Céng ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thuc vao ngay 31 thang 12 nam duwong
lich.

DON V| TIEN TE SU’ DUNG TRONG KE TOAN

Pon vi tién té s dung trong ké toan 1a Déng Viét Nam (VND) do viéc thu, chi chi yéu dwoc thuc hién
béng don vi tién té VND.

CHE PO KE TOAN AP DUNG

Céng ty ap dung cac Chuan muc Ké toan, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam dwoc ban hanh theo
Théng tw s 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 va cac théng tw hwdng dan thuc hién Chuan
muirc Ké toan ctia Bo Tai chinh trong viéc 1ap va trinh bay Bao céo tai chinh riéng.

TUYEN BO VE VIEC TUAN THU CHUAN MU'C KE TOAN VA CHE PO KE TOAN

Ban Téng Giam déc d&m bao da tuan thl yéu cau clia cac Chuan muc Ké toan, Ché do Ké
toan doanh nghiép Viét Nam dwoc ban hanh theo Thong tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22
thang 12 ndm 2014 cling nhu cac théng tw hwdng dan thwe hién Chudn muwc Ké toan clia Bo
Tai chinh trong viéc lap Bao cao tai chinh riéng.

B4o cao tai chinh riéng kém theo khéng nhdm phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng
kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té theo cac nguyén tac va thong I1& ké toan dwoc chap
nhan chung tai cac nwéc khac ngoai Viét Nam.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Sau day |a cac chinh sach ké toan chi yéu dwoc Cong ty ap dung trong viéc 1ap bao cdo tai chinh :
UOC TINH KE TOAN

Viéc 1ap bao céo tai chinh tuan thi theo cac chuan muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép
Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh yéu
cau Ban Téng Giam dbc phai cé nhirng wéce tinh va gia dinh anh hwéng dén sé liéu bao cao vé
cong ng, tai san va viéc trinh bay cac khoan céng ng va tai san tiém tang tai ngay két thic nién
d6 ké toan ciing nhu cac sb liéu bao cao vé doanh thu va chi phi trong subt nam tai chinh. Mé&c
du cac woce tinh ké toan dwoc 1ap bang tAt cd sw hiéu biét cla Ban Téng Giam déc, sé thuc té
phat sinh c6 thé khac v&i cac worc tinh, gia dinh dat ra.

CONG CU TAI CHINH

Ghi nhan ban dau

Tai sén tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban dau, tai san tai chinh dwec ghi nhan theo gia géc cong
cac chi phi giao dich c6 lién quan truc tiép dén viec mua s&m tai san tai chinh d6. Tai san tai
chinh clia Céng ty bao gbm tién, cac khoadn twong duong tién, cac khodn phai thu khach hang,
phai thu khac, cac khodn ky quy va cac khoan dau tw tai chinh.

No phai tra tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban dau, no phai tra tai chinh dwoc ghi nhan theo gia
gbe triv di cac chi phi giao dich ¢6 lién quan truc tiép dén viéc phat hanh céng no tai chinh dé.
No' phai tra tai chinh clia Céng ty bao gbm cac khoan phai trd ngwoi ban, phai tré khac, cac
khoan chi phi phai trd, cac khoan ng thué tai chinh va cac khoan vay.

Danh gia va ghi nhan theo gia tri hop ly

Luat Ké toan s6 88/2015/HQH13 da dwoc Québc hoi nwde Cong hoa xa héi chl nghia Viét Nam
khoa XlIl, ky hop ther 10 théng qua ngay 20/11/2015 cé hiéu lwc ké tir ngay ké tir ngay
01/01/2017. Theo quy dinh tai Diéu 28 - Danh gi& va ghi nhan theo gia tri hop ly. Tuy nhién, dén
th&i diém phat hanh Bao cao nay, chwa co van ban hwéng dan trong viéc ap dung danh gia va
ghi nhan theo gia tri hop ly, do dé, Céng ty chwa ap dung gia tri hep Iy trong trinh bay Bao cao
tai chinh riéng.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cac thuyét minh nay la bé phan hop thanh va can duoc doc dbng thei véi bao céo tai chinh riéng kém theo.

3. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
3.2 CONG CU TAI CHINH
Danh gia va ghi nhan theo gia tri hop ly (Tiép theo)

Nhu @ trinh bay & trén, Luat Ké toan da c6 hiéu Iwc tir ngay 01 thang 01 nam 2017, trong d6
bao goém quy dinh vé Banh gia va Ghi nhan theo gia tri hop Iy, tuy nhién chwa cé huéng dan cu
thé cho van dé nay; theo d6, Ban Téng Giam dbc da xem xét va ap dung nhw sau:

a) Cong cu tai chinh (trir kho&n dau tu dai han khac, dau tw céng ty con) duoc ghi nhan va
danh gia lai theo gia tri hop Iy trén co sé& gia goc trir di cac khodn dw phéng can trich lap (néu
co) theo quy dinhhién hanh;

b) Cac khodn muc tién té cé gbc ngoai té dwoc danh gia theo ty gia giao dich thuc té;

c) Bat déng san dau tw xac dinh dwoc gia tri hop Iy duoc trinh bay cu thé tai cac thuyét minh sb
12;

d) Péi voi tai san va no phai tra (ngoai cac muc a,b,c trén day) Cong ty khong cé co s& dé xac
dinh dworc gia trj mot cach dang tin cay do d6 Céng ty dang ghi nhan theo gia géc.

3.3 TIEN VA CAC KHOAN TUONG DU'ONG TIEN

Tién va cac khoan tuong dwong tién bao gbm tién mat tai quy, cac khoan tién gl khong ky
han, cac khoan dau tw ngan han, cé kha nang thanh khoan cao, dé dang chuyén déi thanh tién
va it rdi ro lién quan dén viéc bién dong gia tri.

3.4 CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH

Chirng khoan kinh doanh

Chirng khoan kinh doanh Ia cac loai chirng khoan dwoc nam gitk vi muc dich kinh doanh (ké ca
chirng khoan cé théi gian dao han trén 12 thang mua vao, ban ra dé kiém 1i).

Chirng khodan kinh doanh dwoc ghi nhan bat dau tir ngay Céng ty cé quyén s& hiru va duoc
xac dinh gia tri ban dau theo gia tri hop Iy clia cac khodn thanh toan tai thoi diém giao dich phat
sinh céng cac chi phi lién quan dén giao dich mua ban chirng khoan kinh doanh. Tai cac ky ké
toan tiép theo, cac khodn dau tw chirng khoan dwoc xac dinh theo gia gbe trir cac khoan giam
gia chirng khoan kinh doanh.

Dw phong giam gia chirng khoan kinh doanh dwegc lap cho tirng loai chirng khoan cé gia tri thi
trwéng bi gidm xubng thap hon gia géc.

Dbi vai cb phiéu da niém yét trén thj truong ching khoan, gia tri hop Iy 1a gia déng ctra niém
yét trén thi treéng ching khodan tai ngay gan nhét cé giao dich tinh dén thoi diém lap Béo céao
tai chinh riéng. Déi véi cd phiéu da dang ky giao dich trén thi tridrng giao dich clia cac cong ty
dai ching chwa niém yét va cac doanh nghiép nha nuéc thue hién ¢d phan héa dwdi hinh thire
chao ban chirng khoan ra céng chung (Upcom) thi gia tri hop ly dwoc xac dinh la gia tham
chiéu binh quén trong 30 ngay giao dich lién ké& gan nhét trwéc thdi diém lap Bao cao tai chinh
do S& Giao dich chirng khoan céng bé. Déi véi cac chirng khoan chwa dang ky giao dich trén
thi trwdng, Coéng ty khong danh gia gia tri hop ly do khéng cé dd théng tin.

T&ng, gidm sb du phdng gidm gia chirng khoan kinh doanh can phai trich lap tai ngay két thic
nam tai chinh dwoc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Dau tw ndm gi® dén ngay déo han

Khoan dau tw ndm gitr dén ngay dao han bao goém céc khodn dau tw ma Céng ty co y dinh va
kha nang gitt dén ngay dao han. Cac khodn dau tw nam gitr dén ngay déo han bao gom: Céc
khodn tién glri ngan hang c6 ky han, cac khodn dau tw khac.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Céc thuyét minh nay la bé phan hop thanh va cén duoc doc ddng thoi véi béo céo tai chinh riéng kém theo.

3. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)

3.4 CAC KHOAN BAU TU TAI CHIiNH (Tiép theo)
Da&u tw nam gilr dén ngay dao han (Tiép theo)
Céac khoan dau tu ndm gitr dén ngay dao han duoc ghi nhan bét dau tir ngay mua va duoc xac
dinh gia tri ban dau theo gia mua va c&c chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan dau tu.
Thu nhép i tir cac khodn dau tu ndm gilr dén ngay dao han sau ngay mua dwoc ghi nhan trén
B4o céo két qua hoat dong kinh doanh trén co s& dy thu. Lai dwoc hudng trwde khi Cong ty
n&m gilr dwoc ghi giam trir vao gia géc tai thdi diém mua.
Céac khodn dau tv nam gitr dén ngay dao han dugc xac dinh theo gia gbc trir di dy phong phai
thu kho doi.
Dy phong phai thu kho doi clia cac khoan dau tw ndm gilr dén ngay dao han dwoc trich lap
theo cac quy dinh hién hanh.
Cac khoan cho vay
Cac khoan cho vay dugc xac dinh theo gia géc trir di cac khoan dy phong phai thu khé doi. Dy
phéng phai thu khé doéi cac khoan cho vay clia Cong ty dwoec trich 1ap theo cac quy dinh hién
hanh.

Cac khoan dau tw vao cong ty con, éng ty lién két, lién doanh

- Céng ty con la cac cong ty do Cong ty kiém soat. Kiém soat la quyén chi phéi cac chinh sach
tai chi'nh va hoat déng cla mét doanh nghiép hodc hoat déng kinh doanh nham thu dworc loi ich
kinh té tir cac hoat dong clia doanh nghiép hodc hoat déng kinh doanh do.

Thei diém ghi nhan ban dau clia khodn dau tw vao Céng ty con duwoc mua trong ndm la ngay
ma Céng ty dat dwoc quyén kiém soat thue té déi voi don vi dwoc dau tw.

- Céng ty lién doanh: La doanh nghiép dugc thanh 1ap trén co sé& théa thuan trén hop ddng ma
theo 36 Céng ty va cac bén tham gia thuc hién hoat déng kinh té trén co s& déng kiém soat.
Déng kiém soat dwoc hiéu la viec dua ra cac quyét dinh mang tinh chién Iwoc lién quan dén
céac chinh sach hoat dong va tai chinh cla cong ty lién doanh phai cé sw déng thuan ciia cac
bén tham gia lién doanh.D253

- Cong ty lién két: La doanh nghiép ma Céng ty co anh hwdng dang ké nhung khong co quyen
kiém soat dbi voi cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Anh hudng dang ké thé hién & quyén
tham gia vao viéc dwa ra cac quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat déng clia doanh
nghiép nhan dau tw nhwng khéng kiém soat cac chinh sach nay.

Cac khoan dau tw vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két dwoc trinh bay trén Bang can
dbi ké toan riéng theo gia gbe trir di cac khoan dy phéng giam gia (néu c6). Dy phong giam gia
dau tw vao cong ty con duoc trich lap theo quy dinh tai Théng tw 48/2019/TT-BTC ngay
08/08/2019 clia B tai chinh vé “Huwéng dan ché dé trich lap va st dung cac khodn du phong
gidm gia hang tén kho, tén that cac khoan d4u tw tai chinh, no phai thu kho doi va béo hanh
san pham, hang héa, cong trinh xay |&p tai doanh nghiép” va cac quy dinh ké toan hién hanh.

Cé tire va loi nhuan cla cac ky truéc khi khodn dau tw dwoe mua dwoc hach toan gidm gia tri
clia chinh khodn dau tw d6. Co tirc va loi nhuan clia cac ky sau khi khoan dau tv dwoc mua
dwoc ghi nhan doanh thu tai chinh.

Dau tw vao céng cu vén cua don vi khac

Dau tw vao coéng cu vén cla don vi khac phan anh cac khoan dau tw céng cu vén nhing Céng
ty khéng cé quyén kiém soat, déng kiém soat hodc cd anh hwéng dang ké ddi véi bén dwoc
dau tw.

Khodan dau tw vao céng cu vén cac don vi khac dwoc phan anh theo nguyén gia trir cac khoan
dw phong giam gia dau tw.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Céc thuyét minh nay la b phan hop thanh va cén duoc doc déng thoi véi béo céo tai chinh riéng kém theo.
3. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
3.4 CAC KHOAN BAU TU TAI CHINH (Tiép theo)

Dw phong tén that dau tw vao don vij khac dworc trich Iap nhw sau:

Déi voi khodn dau tw vao cb phiéu niém yét hodc gia trl h0’p ly khodn dau tw dwoc xac dinh tin
cay, viéc lap dw phong dwa trén gia tri thi trweérng cla cd phiéu.

DPéi voi khoan dau tw khoéng xac dinh dugc gia trj hop ly tai thoi diém bao cao, viéc lap dvw
phong duoc thire hién can cir vao khodn 16 clia bén duoc dau tw voi mire trich lap béng chénh
léch gitra von gop thire té clia cac bén tai don vi khac va vén chil s& hivu thuc co nhan véi ty &
g6p vén cia Cong ty.

3.5 CAC KHOAN PHAI THU VA DY PHONG NQ PHAI THU KHO POI

Cac khoan phai thu gém: cac khoan phai thu khach hang, khoan tra trwéc cho ngudi ban va
cac khoan phai thu khac tai thei diém bao céo.

Viéc phan loai cac khoan phai thu la phai thu khach hang va phai thu khac duoc thuwc hién theo
nguyén tac sau:

- Phai thu cla khach hang phan anh céac khoan phai thu mang tinh chat thwong mai phat sinh
tlr giao dich cé tinh chat mua - ban gira Céng ty va nguoi mua la don vi doc lap vai Cong ty;

- Phéi thu khéc phan anh céc khoén phai thu khéng cé tinh thuwong mai, khéng lién quan dén
giao dich mua - ban.

Du phong phai thu khé doi dwgc 1ap cho tirng khoan ng phai thu qua han thanh toan tir sau
thang tré 1én, hodc cac khoan no phai thu ma nguwdi ng kho co kha nang thanh toan do bi
thanh ly, pha san hay cac kho khan twong tw.

3.6 TAISAN CO PINH HO'U HiNH

Tai s&n cb dinh hiru hinh dwoc trinh bay theo nguyén gia trlr gia tri hao mén Iy ké. Nguyén gia
tai san cb dinh hi*u hinh bao gém gia mua va toan bé cac chi phi lién quan khac lién quan truc
tiép dén viéc dwa tai san vao trang thai sdn sang st dung.
Nguyén gia tai san cé dinh htru hinh do tw lam, tw xay dwng bao gbm chi phi xay dwng, chi phi
sén xuét thire té phat sinh cong chi phi I&p dat va chay thi.
Tai san cb dinh hitu hinh duoc khdu hao theo phuong phép dudng thang dua trén thoi gian
hiru dung wée tinh, cu thé nhu sau:

S6 nam si¥ dung

Phuwong tién van tai 6
Thiét bj, dung cy quan ly 2-3
Nha clra, vat kién trac 25-50

3.7 TAISAN cO BINH VO HINH

Tai san cb dinh vé hinh thé hién gia tri quyén s dung dat va dwoc trinh bay theo nguyén gia
trir gia tri hao mon Ity ké. Quyén sl dung dat dwoc phan bd theo phwong phap dudng théng
dwa trén thei gian st dung 16 dat. Vi Quyén s dung dat cé thei gian s dung lau dai khéng
tién hanh trich khau hao.

3.8 BAT DONG SAN DAU TU
Bat dong san dau tw bao gdm nha ctra, vat kién tric do céng ty ndm gi¥ nhdm muc dich thu lgi
tlr viéc cho thué duoc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon ldy ké. Nguyén gia clia bat
dong san dau tv dwoc mua bao gbdm gia mua va céc chi phi lién quan truc tiép nhw phi dich vu
tw van vé luat phap lién quan, thué trwdc ba va chi phi giao dich lién quan khac.
Bt dong san dau tw dwoc ghi nhan theo gia gbc va duoc khdu hao theo phrong phap duéng
thang trén théi gian hiru dung wéc tinh trong vong 25 - 47 ndm.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Céc thuyét minh nay la bé phan hop thanh va can duoc doc dong thoi voi bao céo tai chinh riéng kém theo.

3.
3.9

3.10

3:12

3.13

3.14

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
CHI PHi XAY DUNG CO' BAN DO DANG

Cac tai san dang trong qua trinh xay dwng phuc vu muc dich san xuét, cho thué, quan tri hodc
cho bét ky muc dich nao khac dwoc ghi nhan theo gia gbc. Chi phi nay bao gdm chi phi dich vu
va chi phi 1ai vay co lién quan phu hop vé&i chinh sach phil hop véi chinh sach ké toan cla
Céng ty. Viéc tinh khdu hao clia céc tai sén nay dwoc sl dung gibng nhu cac tai san hac, bat
dau tlr khi tai san & trang thai s&n sang st dung.

CHI PHi TRA TRU'O'C DAI HAN

Cac khoan chi phi tré trwdc dai han bao gdm céng cy, dung cuy, linh kién loai nhd ché phan bé.
Cac chi phi nay dwoc phan bd vao Bao cao Két qua hoat déng kinh doanh, sir dung phuong
phap dwéng thdng trong vong hai nam.

CAC KHOAN NO PHAI TRA VA CHI PHi PHAI TRA

Viéc phan loai cac khoan phai tra 1a phai tra nguei ban, chi phi phai tra va phai tra khac dwoc
thwe hién theo nguyén tac sau:

» Phai tra nguwdi ban phan anh cac khoan phai trd mang tinh chat thwong mai phat sinh tir giao
dich mua hang héa, dich vu, tai san va ngudi ban 1a don vi doc lap véi Doanh nghiép, bao gdm
cé cac khoan phai tra khi nhap khau théng qua ngu®i nhan Gy thac.

* Chi phi phai trd phan anh céc khoan phai trd cho hang héa, dich vu da nhan duwoc tlr nguoi
ban hodc d& cung cép cho nguwdi mua nhng chua chi trd do chwa c6 héa don hoadc chua di
hé so, tai liéu ké toan va cac khodn phai trd cho nguoi lao déng vé tién lvong nghi phép, cac
khodn chi phi s&n xuét, kinh doanh phai trich truée.

« Phai trd khac phan anh cac khoan phai tra khéng cé tinh thwong mai, khéng lién quan dén
giao dich mua, ban, cung cap hang hoa dich vy.

VON CHU S& HO'U

Vén gép cta chi sé hitu: Vén gbép clia chli s& hitu dwoc ghi nhan theo sé vén thuc té da gop
clia cac cb déng.

Thang dw vén c6 phan : Thang dw vén ¢ phan dugc ghi nhan theo sé chénh léch gitra gia phat
hanh va ménh gia cb phiéu khi phat hanh 1&n dau, phat hanh bd sung, chénh léch gitra gia tai
phat hanh va gia tri s6 sach cla cd phiéu quy va ciu phan vén cla trai phiéu chuyén déi khi
d4o han. Chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat hanh bd sung cb phiéu va tai phat hanh cd
phiéu quy duoc ghi gidm thang dw vén cé phan.

PHAN PHOI LQ1 NHUAN

Lei nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép duwgc phan phéi cho cac cb dong sau khi da trich
Ia_p cac quy theo Diéu 1& clia Céng ty cling nhw cac qui dinh cla phap luat va da duoc Pai hoi
déng cbé déng phé duyét.

Viéc phan phéi loi nhuan cho céac cb déng dwoc can nhéc dén cac khodn muc phi tién té ndm
trong loi nhuan sau thué chwa phan phéi co thé anh hwéng dén ludng tién va kha nang chi tra
co tiec/loi nhuan nhuw 1&i do danh gia lai tai san mang di gop vén, 1ai do danh gia lai cac khoan
muc tién té, cac cong cu tai chinh va cac khodn muc phi tién té khac.

Cé tre/lgi nhuan dwoc ghi nhan 1a no phai tra khi dwoc Dai hoi ddng cb dong phé duyét.

CAC GIAO DICH BANG NGOAI TE

Ty gia st dung dé quy dbi cac giao dich phat sinh bang ngoai té la ty gia giao dich thuc té tai
thoi diém phat sinh giao dich. Ty gia giao dich thwc té déi véi cac giao dich béng ngoai té dwoc
xac dinh nhw sau:

- Péi v&i no phai thu: ty gia mua cla Ngan hang Thwong mai noi Céng ty chi dinh khach hang
thanh toan tai thdi diém giao dich phat sinh.

13



CONG TY cO PHAN TAP DOAN F.I.T MAU SO B 09a-DN

Tang 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building

Ban hanh theo théng tw s& 200/2014/TT-BTC

S6 35 Lé Van Lwong, Nhan Chinh, Thanh Xuan, Ha Noi ngay 22 thang 12 n&m 2014 cta B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Céc thuyét minh nay la bé phén hop thanh va cén duogc doc déng thoi véi bao céo tai chinh riéng kém theo.

3.

3.14

3.15

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
CAC GIAO DICH BANG NGOAI TE (Tiép theo)

- Déi v&i no phai tré: ty gia ban clia Ngan hang Thwong mai noi Céng ty dw kién giao dich tai
thoi diém giao dich phat sinh.

- Dbi v6i cac giao dich mua s&m tai sén ho&c cac khoan chi phi dwoc thanh toan ngay béng
ngoai té (khéng qua cac tai khoan phai trd): ty gia mua clia Ngan hang Thuwong mai noi Cong ty
thuwe hién thanh toan.

Ty gia st dung dé danh gia lai s6 dw cac khoan muc tién t& co gbc ngoai té tai ngay két thuc ky
ké toan dwoc xac dinh theo ty gia thwe té clia Ngan hang Thuong mai tai thoi diém cudi ky ké
toan.

Chénh léch ty gia phat sinh trong ky tir cac giao dich bang ngoai t& dwoc ghi nhan vao doanh
thu hoat déng tai chinh hoac chi phi tai chinh. Chénh léch ty gia do danh gia lai cac khoan muc
tién t& co gbc ngoai té tai ngay két thuc ky ké toan sau khi bu trir chénh léch tdng va chénh léch
giam dwgc ghi nhan vao doanh thu hoat déng tai chinh hodc chi phi tai chinh.

GHI NHAN DOANH THU

Doanh thu duoc ghi nhan khi Cong ty co khé nang nhan duoc cac loi ich kinh té co thé xac
dinh dwoc mét cach chac chan. Doanh thu thuan duoc xac dinh theo gia tri hop Iy cda cac
khoan da thu hodc sé thu dwge sau khi trir di cac khoan chiét khau thwong mai, giam gia hang
ban va hang ban bj tra lai.

Doanh thu ban hang

DPuoc ghi nhan khi thda man déng thai tt cd nam (5) diéu kién sau:

(a) Cong ty d& chuyén giao phan Ién rdi ro va loi ich gén lién véi quyén s& hiku sdn phdm hodc
hang héa cho ngwdi mua;

(b) Céng ty khdng con nam gilr quyén quan Iy hang hoa nhw ngudi s& htru hang hoa hodc
quyén kiém soat hang hoa:

(c) Doanh thu duoc xac dinh twong doi chac chan;

(d) Céng ty sé thu dwoc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

(e) Xac dinh duwoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu cia giao dich vé cung cép dich vu dwoc ghi nhan khi 1§ét qué ctia giao dich d6 dwoc
xac dinh mot cach dang tin cay. Trwong hop giao dich ve cung cap dich vu lién quan dén nhieu
ky thi doanh thu dwoc ghi nhan trong ky theo két qua phan céng viéc da hoan thanh tai ngay
clia Bang can dbi ké toan clia ky do. Két qua clia giao dich cung cép dich vu dwoc xac dinh khi
thda man tat ca bén (4) diéu kién sau:

(a) Doanh thu dwoc xac dinh twong déi chéc chén:

(b) C6 kha nang thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu d6;

(¢) Xac dinh dugc phan céng viéc da hoan thanh tai ngay clia Bang Can déi ké toan; va

(d) Xac dinh dwgc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép
dich vu do.

Doanh thu hoat déng tai chinh

La cb tire, loi nhuan dwoc chia tir cac don vi ma Cong ty tham gia gop vén va cac khoan lai tién
glri ngan hang. Cé tirc va lgi nhuan dwoc chia dwgc ghi nhan khi Cong ty c6 quyén nhan.

L&i tién gli dwoc ghi nhan trén co s& don tich, dwoc xac dinh trén sb du cac tai khodn tién gii
va lai suat thue té tirng ky.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN F.I.T MAU SO B 09a-DN
Tang 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building Ban hanh theo théng tw s 200/2014/TT-BTC
Sé 35 Lé Van Luong, Nhan Chinh, Thanh Xuan, Ha Néi ngay 22 thang 12 ndm 2014 cla B6 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Céc thuyét minh nay la bo phan hop thanh va can duoc doc ddng thoi véi bao cdo tai chinh riéng keém theo.

3.

3.16

3.17

3.18

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
CHI PHi BI VAY

Chi phi @i vay bao gbm |i tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan tryc tiép dén cac
khoan vay. Trong ky, toan bd chi phi 1ai vay phat sinh dwoc ghi nhan vao chi phi tai chinh trong
ky.

THUE

Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tbng gia tri s6 thué thu nhap hién hanh va sé thué thu
nhap hoan lai.

Thué thu nhap hién hanh

Thué thu nhap hién hanh duoc tinh dwa trén thu nhap chiu thué trong ky. Thu nhap chiu thué
khac voi loi nhuén thuan duoc trinh bay trén béao céo két qué hoat dong kinh doanh vi khéng
bao gbm cac khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hodc du'oc khéu trir trong cac ky khac (bao
gdbm ca 16 mang sang, néu cd) va ngoai ra khéng bao gédm cac chi tiéu khéng chiu thué hodc
khong dwoc khau trir.

Thué thu nhap hoan lai

Thué thu nhap hoan lai la khoan thué thu nhap doanh nghiép sé& phai ndp hodc sé duwgc hoan
lai do chénh léch tam thei gitra gia tri ghi sb cla tai san va no phai trad cho muc dich lap Bao
cdo tai chinh va co s& tinh thué thu nhap. Thué thu nhap hoan lai phai trd dugc ghi nhan cho
tat ca cac khodn chénh léch tam thoi chiu thué. Tai san thué thu nhap hoan lai chi duoc ghi
nhan khi chdc chan trong twong lai sé c6 loi nhuan tinh thué dé s dung nhirng chénh léch tam
thoi duoc khau trir nay.

Tai sén thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai trd duoc xac dinh theo thué suét
du tinh s& ap dung cho nam tai san dwoc thu hdi hay no phai trd duoc thanh toan duwa trén cac
murc thué suat co hiéu I tai ngay két thic nam tai chinh. Thué thu nhap hoan lai dwgc ghi
nhan vao Bao cao két qua hoat déng kinh doanh va chi ghi trwc tiép vao vén chi s& hivu khi
khoan thué dé lien quan dén cac khodn muc dugc ghi thdng vao vén chi s& hivu.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai trd dwoc bu trir khi: Céng ty co
quyén hop phap dwoc bl trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh
phai ndp; va Cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan tdi
thué thu nhap doanh nghiép dwoc quan ly b&i cing mét co quan thué va Céng ty co dy dinh
thanh toan thué thu nhap doanh nghiép hién hanh trén co sé thuan.

Viéc xac dinh thué thu nhap cla Céng ty can clr vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhing quy dinh nay thay dbi theo tirng thoi ky va viéc xac dinh sau cung vé thué thu nhap
doanh nghiép tuy thudc vao két qua kiém tra clia co quan thué cé thdm quyén.

Cac loai thué khac dworc ap dung theo cac quy dinh vé thué hién hanh tai Viet Nam.

CAC BEN LIEN QUAN

Cac bén duoc coi la lién quan néu mot bén co kha nang kiém soat hodc c6 dnh huwdng dang ké
ddi v&i bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat déng. Bén lién quan
bao gém:

» Nhirng doanh nghiép cé quyén kiém soat, hoac bi kiém soat truc tiép hoadc gian tlep théng qua

moét hodc nhiéu bén trung gian, hodc dwéi quyén bi kiém soat chung véi Cong ty gdm cac cong
ty con, cac bén lién doanh, co s& kinh doanh dwoc ddng kiém soat, cac cong ty lién két;
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN F.I.T MAU SO B 09a-DN
Tang 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building Ban hanh theo théng tw s6 200/2014/TT-BTC
S6é 35 Lé Van Luong, Nhan Chinh, Thanh Xuan, Ha Noi ngay 22 thang 12 nam 2014 clia Bd Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Céc thuyét minh nay la bé phan hop thanh va can duwoc doc déng thoi voi bao céo tai chinh riéng kem theo.
3. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)

3.18 CAC BEN LIEN QUAN (Tiép theo)

« Cac ca nhan co quyén truc tiép hodc gian tiép biéu quyét & cac doanh nghiép Bao cao dan
dén c6 anh hwéng dang ké tai doanh nghiép nay, cac nhan vién quan ly chl chét cé quyén va
trach nhiém vé viéc lap ké hoach, quan ly va kiém soat cac hoat déng clia Cong ty ké& ca cac
thanh vién mat thiét trong gia dinh clia cac ca nhan nay;

+ Cac doanh nghiép do céc ca nhan dwoc néu trén ndm tryc tiép hodc gian tiép quyén biéu
quyét hodc ngudi d6 co thé co anh hudng dang ké téi doanh nghiép.

Khi xem xét trng méi quan hé cla cac bén lién quan, ban chat clia méi quan hé dwoc cha y téi
chir khéng phai chi hinh thirc phap Iy clia cac quan hé do.

4. TIEN VA CAC KHOAN TUONG DU'ONG TIEN

31/03/2021 01/01/2021

VND VND
Tién mat 2.279.205 19.355.266
Ti&n gi¥i ngan hang khong ky han 74.918.056 98.562.270
Céng 77.197.261 117.917.536
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN F.I.T

Tang 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building
S6 35 Lé Van Lwong, Nhan Chinh, Thanh Xuan, Ha Noi

MAU SO B 09a-DN

Ban hanh theo théng tw s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cta Bd Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Céc thuyét minh nay la bé phan hop thanh va can duoc doc dong thoi véi bao céo tai chinh riéng kém theo.

CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH (Tiép theo)

5.

Théng tin chi tiét vé cic khoan dau tw vao céng ty con, cong ty lién két:

31/03/2021 01/01/2021
> pa . X 2 A " A > 1A >
Ty lé bIEE Ty 1& 8& hiru Ty lé blet: Ty lé s:o’
quyét quyét hiru
% % % %
Céng ty con
- ang ty Tlr\_IHH Xuat nhap khau va Thuwong 100% 100% 100% 100%
mai F.I.T Viét Nam
~Bang ty GRS i Byshuot Neng nghicy 56,69% 56,69% 56,69%  56,69%
Can Tho
- Céng ty CP Dwoc pham Ciu Long 74.61% 74,61% 74,61% 74,61%
- Céng ty CP Déu Tw Bat Déng San F.I.T 99,69% 99,69% 99,69% 99,69%
- Cong ty CP FIT Consumer 100,00% 18,28% 92,50% 10,78%
PHAI THU CUA KHACH HANG
31/03/2021 01/01/2021
Gia tri Dw Phong Gia tri Dw Phong
VND VND VND VND
SIS IS REiia 8.280.012.143 (99.436.958) 5.777.534.326 (99.436.958)
ngan han
- Cong ty CP FIT Cosmetics ~ 3.617.686.240 s 3.367.072.240 -
=Gang ty LF-Luge Pham 2.213.033.328 g 804.110.446 .
Ctru Long
~'Cing ty CF niadic knedng 905.725.448 . 284.608.824 .
Khanh Hoa
~hing EFCE Chitmg Kisn 420.110.000 . 135.310.000 .
Dau Khi
- Coéng ty CP Thudc Ung
e i e 392.919.379 - 393.185.801 .
- Déi twong khac 730.537.748 (99.436.958) 793.247.015 (99.436.958)

Trong do: Phai thu cla
khach hang la cac bén
lién quan (Chi tiét tai
thuyét minh sé 26)

7.732.561.585
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN F.I.T

Tang 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building
Sé 35 Lé Van Lwong, Nhan Chinh, Thanh Xuan, Ha Noi

MAU SO B 09a-DN

Ban hanh theo théng tv s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cla Bo Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

Céc thuyét minh nay Ia bo phan hop thanh va cén duoc doc dong thoi véi béo céo tai chinh riéng kém theo.

7.

PHAI THU KHAC

a) Ngén han
+ Phai thu v& 1ai du thu tir
cac hop dong tién glri va cho
vay

- Céng ty tai chinh TNHH
MTV Ngén hang Viét Nam
Thinh Vurong

- Cbng ty CP Churng khoan
Dau Khi

- Ngén hang TNHH MTV
Public Viét Nam

- Ngén hang TMCP Péu tw
va Phat trién Viét Nam
+ Phai thu tir cac hop dong
hop tac dau tw (*)

- Céng ty CP dau tw Bat
Péng San F.I.T

- Cong Ty CP Béu Tuw
Thuong Mai Hoa Sen Viét

- Cong ty TNHH Xuét nhap
khdu va Thuong mai F.I.T

- Cong ty CP FIT Cosmetics

- Céng ty CP Today
Cosmetics

- Céc déi tuong khac
+ Tam trng
+ Ky quy, ky cuoc
+ Phai thu khac
b) Dai han
+ Ky cuoc, ky quy

31/03/2021 01/01/2021
Gia tri Dw Phong Gia tri Dw Phong
VND VND VND VND

99.7562.617.162

(46.793.763)

94.230.037.583 (46.793.763)

4.398.017.645

3.072.031.344

747.863.013

373.397.261

204.726.027

21.279.145.212

9.269.757.856

5.985.000.000

3.413.627.151

1.477.528.766
1.012.602.737

120.628.702
118.466.042
54.800.000
73.902.188.263

1.014.500.000

(46.793.763)

6.084.489.782 -

2.571.914.435 -

152.876.712 -

227.917.809 -

3.131.780.826 2
14.021.481.122 -

5.905.252.002 -
3.525.410.959 -

1.982.465.754 -
1.349.802.738 -
815.342.464 -

443.207.205 -
167.078.416 -

54.800.000 -
73.902.188.263 (46.793.763)

1.014.500.000 -

1.014.500.000

1.074.500.000 .

Ghi chu: (*) Phai thu tir cac hop ddng hop tac ddu tw chl yéu Ia trich trudc 14 clia cac hop dong hop tac dau

tw .

TRA TRUO'C CHO NGUOIl BAN

Tra trwée cho ngwei ban ngén han

- Céng ty Cé phan Pavo Capital

- Coéng ty TNHH thiét bi bao vé va dién ti tin

hoc Viét Anh

- Coéng Ty CP Coéng Nghé Va Giai Phap

Binh Minh (BITECCO)
- Cac dbi twong khac

21

31/03/2021 01/01/2021
VND VND
552.843.240 494.270.990
227.200.000 227.200.000
78.204.000 78.204.000
40.500.000 40.500.000
206.939.240 148.366.990



CONG TY CO PHAN TAP DOAN F.I.T

Tang 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building
Sé 35 Lé Van Luong, Nhan Chinh, Thanh Xuan, Ha Nai

MAU SO B 09a-DN
Ban hanh theo théng tw s 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cla Bd Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Céc thuyét minh nay la bé phan hep thanh va cén dugc doc dbng thoi véi béo céo tai chinh riéng kém theo.

9. CHIPHi TRA TRUGC

31/03/2021 01/01/2021
VND VND
a) Ngan han 68.023.034 114.382.240
- Céng cu, dung cu xuét diing 35.922.351 49.063.131
- Cac khoan khac 32.100.683 65.319.109
b) Dai han 154.234.824 197.000.004
- Céng cy, dung cy xuét diing 30.507.785 42.451.556
- Cac khoan khac 123.727.039 154.548.448
222.257.858 311.382.244
10. TAI SAN CO BINH HIPU HINH
Nha clra, vit  Phwong tién van Thiét bi, dung cu Téng con
kién tric tai, truyén din quan ly 9 cong
VND VND VND VND

11.

NGUYEN GIA
Tai ngay dau ky

- Tang/giam khac

156.511.904.026

4.810.684.000

6.468.182.654
64.575.680

26.790.770.680
64.575.680

Tai ngay cubdi ky

16.511.904.026

4.810.684.000

6.532.758.334

26.855.346.360

GIA TR HAO MON LOY KE
Tai ngay dau ky

- Khéu hao trong ky

- Tang/giam khac

(1.344.419.720)

(3.830.853.100)

(4.103.684.569)

(9.278.957.389)

Tai ngay cubi ky

(96.926.916) (44.465.481) (317.794.647) (4569.187.044)
- (64.575.680) (64.575.680)
(1.441.346.636) (3.875.318.581) (4.486.054.896) (9.802.720.113)

GIA TR| CON LAI

Tai ngay dau ky

14.167.484.306

979.830.900

2.364.498.085

17.511.813.291

Tai ngay cubdi ky

14.070.557.390

935.365.419

2.046.703.438

17.052.626.247

- Nguyén gia Tai san cb dinh cudi ky da khau hao hét nhwng van con st dung la 3.965.309.091VND.
- Gia tri con lai cuéi ky clia TSCP hiru hinh ding dé thé chép, cdm cbd dam bao khoan vay la 14.219.273.845

VND
TAI SAN CO BINH VO HINH

NGUYEN GIA

Tai ngay Bau ky

- Thanh ly, nhwgrng ban

Tai ngay Cuéi ky

GIA TRI HAO MON LOY KE
Tai ngay Dau ky

Tai ngay Cuédi ky

GIA TRI CON LAl

Tai ngay Pau ky

Tai ngay Cudi ky

Quyén sir dung dat Phan mém may tinh Téng cong
VND VND VND

9.412.672.825 205.700.000 9.618.372.825
9.412.672.825 205.700.000 9.618.372.825

(205.700.000)

(205.700.000)

(205.700.000)

(205.700.000)

9.412.672.825

9.412.672.825

9.412.672.825

9.412.672.825

- Nguyén gia TSCPB vé hinh cudi ndm da khau hao hét nhung van con st dung la 205.700.000 VND.
- Gia tri TSCD con lai dung dé thé chép, cdm c6 dam bao khoan vay la 9.412.672.825 VND.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN F.I.T

Tang 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building
Sé 35 Lé Van Luong, Nhan Chinh, Thanh Xuén, Ha Néi

MAU SO B 09a-DN
Ban hanh theo théng tw sb 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 clda Bd Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Céc thuyét minh nay la bo phan hop thanh va cén duoc doc dng thoi véi béo céo tai chinh riéng kém theo.

12. BAT DPONG SAN PAU TV

NGUYEN GIA

1. Tang 5 - HACC1 - Phan
dién tich cho thué

2. Tang 1 tda nha CT1 - Mé&
Tri

GIA TR| HAO MON LUY
KE a 5

1. Tang 5 - HACC1 - Phan
dién tich cho thué

2. Tang 1 tda nha CT1 - Mé
Tri

GIA TRI CON LAl

1. Tang 5 - HACC1 - Phén
dién tich cho thué

2. Tang 1 toa nha CT1 - Mé
Tri

31/03/2021

Tang trong ky

Giam trong ky

01/01/2021

VND

VND

VND

VND

44.704.785.906

44.704.785.906

31.826.085.906

12.878.700.000

31.826.085.906

12.878.700.000

(5.170.670.626)

(268.368.255)

(4.902.302.371)

(2.955.503.389)

(2.215.167.237)

(198.878.868)

(69.489.387)

(2.756.624.521)

(2.145.677.850)

39.534.115.280

(268.368.255)

39.802.483.535

28.870.582.517

10.663.532.763

(198.878.868)

(69.489.387)

29.069.461.385

10.733.022.150

- Gia tri con lai cudi ky clia Bat dong san dau tw dung dé& thé chap, cdm cb dam bao khoan vay la

28.721.866.062 VND.

Theo quy dinh tai Chudn muc ké toan Viét Nam sé 05 - Bat dong san dau tw, gia tri hop Iy cla bat déng san
dau tw tai ngay 31/03/2021 c&n dwoc trinh bay.

Tuy nhién, Céng ty hién chwa xac dinh dwoc gia tri hop Iy nay do chwa dl co s& nén gia tri hop Iy clia bat déng

san dau tw tai ngay 31/03/2021 chwa dwgc trinh bay trén Bao céo tai chinh.

13. NQ' QUA HAN
31/03/2021 01/01/2021
Gi4 abe Gia tri c6 thé Gi& adc Gia tri c6 thé
9 thu héi 9 thu héi
VND VND VND VND
17 Pl ueus (el 99.436.958 - 99.436.958 :
hang
Cong (R chlmg doan 45.536.958 . 45.536.958 .
Hoa Binh
Trinh Xuan Son 53.900.000 - 53.900.000 -
2/ Phai thu khéc 46.793.763 2 46.793.763 "
Nguyén Trwong Ban 46.793.763 - 46.793.763 .
s ERu edal sitioh ngan 215.143.728 : 215.143.728 g
han
Nguy&n Truong Ban 215.143.728 : 215.143.728 -
Céng 361.374.449 3 361.374.449 :
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN F.IL.T

Tang 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building
Sb 35 Lé Van Lwong, Nhan Chinh, Thanh Xuan, Ha Noi

MAU SO B 09a-DN
Ban hanh theo théng tw s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cla B¢ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Céc thuyét minh nay la bo phan hop thanh va cén duoc doc déng thoi véi béo céo tai chinh riéng kém theo.

14. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUO'C

Phai nop 31/03/2021 50 p;iin;@fy Sg Lf;ﬂ?:';i::':; 01/01/2021

VND VND VND VND
_ Thué gia trj gia tang 79.775.803 401.304.575 321.528.772 ’
- Thué TNDN 1.423.422.555 1.556.653.140 1.184.696.981  1.051.466.396
- Thué TNCN 377.116.644 710.915.854 397.867.449 64.068.239
~ P, 16 pii Wi edc khioAn - 4.000.000 4.000.000 :

phai nop khac

Coéng 1.880.315.002 2.672.873.569 1.908.093.202 1.115.534.635
Phai thu 31/03/2021 il o R e 01/01/2021
trong ky trir trong ky

VND VND VND VND

% P Wbt e bt 18.475.273 (18.475.273) : ;
phai ndép khac

Coéng 18.475.273 (18.475.273) - -

15. CHI PHi PHAI TRA

31/03/2021 01/01/2021

VND VND

Nga"m han 1.796.172.936 5.726.475.169

- Trich trwére chi phi dau tw xay ding co ban 177.736.553 177.736.553

- Trich trwée chi phi lai tién vay 44.637.777 97.262.640

- Trich trwére loi nhuan hop tac dau tw 1.070.926.243 4.639.415.797

- Cac khoan khac 502.872.363 812.060.179

16. PHAI TRA KHAC

31/03/2021 01/01/2021

VND VND

a) Ngén han 116.396.461.868 111.225.832.161

- Kinh phi céng doan 187.884.900 180.396.905

- Nhan ky quy, ky cwoc ngén han 573.747.816 611.024.730

- Céc khoan phai trd vé hop tac dau tw ()

- Cac khoan phai tra lgi nhuan hop tac dau tw (%)

- Cac khoan phai trd khac

Céng

110.420.361.272
5.202.105.857
12.362.023

110.420.361.272

14.049.254

116.396.461.868

111.225.832.161

(*) Hop déng hop tac dau tw sé 01-10042020/HTDT/MD-FIT ngay 10/04/2020 gitra Cong ty Cd phan Tap doan F.I.T
va Céng ty Co phan Mi Dinh, thei han hop tac 1a 12 thang tinh tiv ngay 11/04/2020. Muc dich hop tac nham dem

lai hiéu quéa kinh doanh cao nhét théng qua viéc hop tac diu tw trong thi trwdng Bat déng san Viét Nam. Bén gop

vbn sé duoc hwdng moét khoan loi nhuan cé dinh 1a 6%/nam ma khong phu thudc vao két qua kinh doanh clia hoat

déng hop tac.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN F.I.T

Tang 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building
S6 35 Lé Van Lwong, Nhan Chinh, Thanh Xuan, Ha Nai

MAU SO B 09a-DN

Ban hanh theo thong tw s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 clia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Céc thuyét minh nay Ia bé phan hop thanh va can duoc doc déng thoi véi bao cdo tai chinh riéng kem theo.

18.

18.3. Cac giao djch vé vén véi cac chi s& hiru va phan phéi cé tire, chia loi nhuén

VON CHU s& HU'U (Tiép theo)

Vén dau tw ctia chi s& hibu
- Vén gop dau ky

- Vén gop tang trong ky

- Vén gop giam trong ky

- V6n gop cubdi ky

Cé tirc loi nhuan da chia

18.4. Cé phiéu

19.

20.

Sé lwong cd phiéu dang ky phat hanh
Sé Iwong cd phiéu da ban ra céng chiing
- Cé phiéu phé théng

S6 lwong cb phiéu dang lwu hanh

- C6 phiéu phé théng

Ménh gia cé phiéu dang lwu hanh (VND)

Tir 01/01/2021 Tir 01/01/2020
dén 31/03/2021 dén 31/12/2020
VND VND
2.547.302.470.000 2.547.302.470.000
2.547.302.470.000 2.547.302.470.000

2.547.302.470.000

2.547.302.470.000

31/03/2021 01/01/2021
Co phiéu Cb phiéu
254,730.247 254.730.247
254.730.247 254.730.247
254.730.247 254.730.247
254.730.247 254.730.247
254.730.247 254.730.247
10.000 10.000

DOANH THU THUAN BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU
Liy ké tir ddu nam Ly ké tir ddu nam
dén cubi quy nay dén cubi quy nay
(Nam nay) (Nam trwdrc)
VND VND
- Doanh thu cung cép dich vu 1.632.216.325 1.662.593.377
- Doanh thu cho thué BBS 2.047.817.276 3.988.122.163
Cdng 3.680.033.601 5.650.715.540

- Céac khoan gidm trir doanh thu

Doanh thu thuin vé& ban hang va cung cép dich vu
Trong dé doanh thu véi cac bén lién quan (chi tiét
tai thuyét minh s6 26)

GIA VON BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

- Gia vén cung cap dich vu
- Gia vén cho thué BDS

Céng

28

3.680.033.601

5.650.715.540

2.986.709.276

Ly ké tir ddu ndm
dén cubi quy nay

2.719.209.576

Ly ké tir diu nam
dén cubi quy nay

(Nam nay) (Nam trworc)
VND VND
1.178.015.313 867.841.704

1.336.244.344

1.675.756.423

2.514.259.657

2.543.598.127




CONG TY CO PHAN TAP DOAN F.I.T

Tang 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building

S6 35 L& Van Luong, Nhan Chinh, Thanh Xuan, Ha Noi

MAU SO B 09a-DN

Ban hanh theo théng tw sé 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cta B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

Cac thuyét minh nay la bo phén hop thanh va cén dwoc doc dbng thoi véi bao céo tai chinh riéng keém theo.

21,

22.

23.

24,

DOANH THU HOAT BPONG TAI CHINH

- Lai tién gtvi, tién cho vay
- Lai ban céac khoan dau tw
- Cé tlre, loi nhuan duoc chia

- Loi nhuan tir hoat déng hop tac dau tu

Cdéng

CHI PHi TAI CHINH

- Chi phi lai vay
- L6 do thanh ly cac khodn dau tw tai chinh

- Dy phong/hoan nhap giam gia chirng khoan
kinh doanh va tén that dau tw

- Chi phi tai chinh cho hop déng hop tac dau tw
- Chi phi tai chinh khac
Céng

CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

- Chi phi nhan céng

- Chi phi d@6 dung van phong
- Chi phi khdu haoTSCD

- Chi phi dich vu mua ngoai
- Chi phi khac

Céng
CHI PHi KINH DOANH THEO YEU TO

- Chi phi nhan céng
- Chi phi khdu hao TSCD
- Chi phi dich vu mua ngoai

- Chi phi khac

Cdng

29

Lay ké tir dau nam
dén cudi quy nay

Lay ké tir dau nam
dén cudi quy nay

(Nam nay) (Nam trwéec)
VND VND
4.435.619.326 3.809.447.982
2.992.450.446 266.678.557
9.000 3.200

9.834.777.546

4.927.717.826

17.262.856.318

9.003.847.565

Ly ké tir dau nam
dén cudi quy nay

Ly ké tir dau nam
dén cubi quy nay

(Nam nay) (Nam trwérc)
VND VND
1.455.298.901 1.616.186.687
1.540.417 -
809.137.338 11.114.066.374

1.633.616.303
27.971.745

1.544.892.829
7.506.509

3.927.564.704

14.282.652.399

Liiy ké tir diu nam
dén cudi quy nay

Ly ké tir dau ndm
dén cubi quy nay

(Nam nay) (Nam trwérc)
VND VND
4.006.081.506 2.099.785.852
18.867.987 15.624.901
307.921.079 359.350.308
2.472.593.228 1.335.285.128
420.140.989 345.145.603

7.225.604.789

4.155.191.792

Ly ké tir ddu nam
dén cubi quy nay

Ly ké tir ddu nam
dén cubi quy nay

(Nam nay) (Nam trwéec)
VND VND
5.184.096.819 2.967.627.556
727.555.299 1.061.856.030
3.408.071.339 2.324.160.730
420.140.989 345.145.603

9.739.864.446

6.698.789.919

/O \BY
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN F.I.T
Tang 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building

S6 35Lé Van Lwong, Nhan Chinh, Thanh Xuén, Ha Nbi

MAU SO B 09a-DN

Ban hanh theo théng tw sé 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 clia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

Céc thuyét minh nay la bé phan hop thanh va can duoc doc déng thoi voi bao céo tai chinh riéng kém theo.

25. CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH
Ly ké tir ddu nam
dén cudi quy nay

Loi nhuan ké toan trwéc thué

Diéu chinh cho thu nhap chiu thué

Trir: Thu nhap khang chiu thué

Céng: Cac khoan chi phi khéng dwgc khau tri
Thu nhap chju thué

Thué suét ‘

Chi ’phi thué thu nhan tinh trén thu nhap chiu
thué ky nay

Diéu chinh thué TNDN nam 2020

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

30

Liy ké tir ddu nam
dén cudi quy nay

(Nam nay) (Nam trwée)
VND VND
7.302.149.652 (6.223.822.500)
315.492.465 (133.070.030)
(9.000) (552.081.812)

315.501.465 419.011.782
7.617.642.117 (6.356.892.530)
20% 20%

1.523.528.423
33.124.717

1.556.653.140

111
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN F.IL.T

Tang 5, tda Times Tower - HACC1 Complex Building
S6 35 Lé Van Lwrong, Nhan Chinh, Thanh Xuén, Ha Nbi

MAU SO B 09a-DN

Ban hanh theo TT s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cta B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

Cac thuyét minh nay la bd phan hep thanh va can dwoc doc déng thoi véi bao cdo tai chinh riéng kém theo.

26. GIAO DICH VA SO DU CHU YEU VO'I CAC BEN LIEN QUAN

Tén Céng ty

Céng ty TNHH Xuét nhap khau va Thwong mai F.LT Viét Nam

Céng ty CP Vat tw Ky thuat Néng nghiép Can Tho
Céng ty CP Dwoc phdm Clru Long

Céng ty CP Dau tu Bat dong san F.I.T

Cong ty CP Ché bién Thwc pham Xuét khdu Mién Tay
Cong ty CP Hat giéng TSC

Céng ty CP FIT Consumer

Céng ty CP Gidng Cay Tréng Néng Tin

Coéng ty CP Westfood Hau Giang

Céng ty Lién doanh SX Kinh doanh, XNK Dwoc
phdm va Trang thiét bj y t&

Céng ty TNHH MTV Duwoc phdm VPC - Sai Gon
Céng ty CP Dwoc phdm Benovas

Coéng ty CP Thiét bj Y té Benovas

Céng ty CP Thudc Ung Thuw Benovas

Céng ty CP FIT Cosmetics

Cong ty CP Nwéc khoang Khanh Hoa

Cong ty CP Mii Dinh Ecopark

Céng ty CP dau tw Diing Tam

Coéng ty CP Today Cosmetics

Céng ty CP dau tw KD

Cong ty CP Vega City

Céng ty CP Dau tw Bac Thi Do

Céng ty CP FCE Viét Nam

Céng ty CP Xuat Nhap khau TH Nam Sai Gon
Céng ty CP DAu tw phat trién CN Cao Viét My
Cong ty CP dau tw — xay dwng va KD Nha Sai Gon

Céng ty cd phan Canh Vién

31

26.1 Danh sach cac bén lién quan cla Cong ty da dwoc cong bd chi tiét nhw sau:

Méi quan hé

Cong ty con cép 1

Cong ty con cap 1

Céng ty con cép 1

Céng ty con cép 1

Céng ty con cép 2

Céng ty con cép 2

Cong ty con cép 2

Cong ty con cép 2

Cong ty con cép 3

Codng ty con cép 2

Céng ty con cap 2

Céng ty con cap 2

Céng ty con cép 2

Céng ty con cép 2

Céng ty lién két

Cong ty lién két

Cong ty lign két

Cong ty me

Cong ty cé lién quan v&i thanh vién HDQT
Céng ty cd lién quan v&i thanh vién HDQT
Cdng ty co lién quan véi thanh vién HBQT
Cong ty co lién quan véi thanh vien HBQT
Céng ty co lién quan voi thanh vién HDQT
Cong ty co lién quan véi thanh vién HPQT
Cong ty co lién quan voi thanh vién HDQT
Coéng ty co lién quan v&i thanh vien HDQT

Cong ty co lién quan véi thanh vién HPQT

M |

A A | | -
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN F.L.T

Tang 5, tda Times Tower - HACC1 Complex Building
Sé 35 Lé Van Luvong, Nhan Chinh, Thanh Xuan, Ha N&i

MAU SO B 09a-DN

Ban hanh theo TT s& 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cha Bd Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cac thuyét minh nay & bd phan hop thanh va can dwoc doc ddng thoi véi bao cdo tai chinh riéng kém theo.

26. GIAO DICH VA SO DU CHU YEU VO'1 CAC BEN LIEN QUAN (Tiép theo)

26.2 Tai ngay 31/03/2021, Céng ty ¢6 sé dw vé&i cac bén lién quan nhw sau

31/03/2021 01/01/2021
VND VND

Céng ty CP Dwgc Pham Ciru Long
Phai thu khach hang 2.213.033.328 804.110.446
Céng ty CP nwéc khoang Khanh Hoa
Phai thu khach hang 905.725.448 284.608.824
Cdng ty CP FIT Cosmetics
Hop tac dau tu 6.475.000.000 6.475.000.000

Phai thu khach hang 3.874.223.240 3.623.609.240

Phaéi thu lgi nhuan hop tac dau tw 1.477.528.766 1.349.802.738

Phai tra ngwoi ban - 16.327.101
Cong ty CP ché bién thwc pham xuat khdu Mién Tay

Phai thu khach hang - 250.002.506
Céng ty CP Thuéc Ung Thu BENOVAS

Phai thu khach hang 392.919.379 393.185.801
Céng ty CP Dau Tw Diing Tam

Phai thu khach hang 838.210 979.210
Céng ty CP FIT Consumer

Phai thu khach hang 160.310.800 160.310.800
Cong ty TNHH Xuat nhap khau va Thwong mai F.L.T Viét Nam

Hop tac dau tw 25.616.000.000 135.000.000.000

Phai thu lgi nhuan hop tac dau tw

Céng ty CP dau tw Bat Bong San F.I.T
Hop tac dau tw

Phai thu lgi nhuan hop tac dau tw

Céng ty CP vat tw k§ thuat néng nghiép Can Tho 0
Phai thu khach hang

Céng ty CP Today Cosmetics

Hop tac dau tw

Phai thu loi nhuan hop tac dau tw

32

3.413.627.151

224.285.500.000
9.269.757.856

185.511.180

10.000.000.000
1.012.602.737

1.982.465.754

220.283.000.000
5.906.252.002

10.000.000.000
815.342.464



CONG TY CO PHAN TAP BDOAN F.I.T

Tang 5, tda Times Tower - HACC1 Complex Building
S6 35 Lé Van Lwong, Nhan Chinh, Thanh Xuan, Ha Nai

MAU SO B 09a-DN

Ban hanh theo TT s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 ctia B6 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Céc thuyét minh nay 1a bd phan hop thanh va can dwoc doc ddng thei vai bao cao tai chinh riéng kem theo.

26. GIAO DICH VA SO DU CHU YEU VO'! CAC BEN LIEN QUAN (Tiép theo)

26.2 Tai ngay 31/03/2021, Céong ty c6 sé dw véi cac bén lién quan nhw sau (Tiép theo)

Coéng ty CP Mai Dinh Ecopark
Nhan hop tac dau tw

Phai tra lgi nhuan hop tac dau tw

26.3 Trong ky, céng ty c6 giao dich chi yéu véi cac bén lién quan sau:

Céng ty CP Dwec Pham Clru Long

Doanh thu cung cép dich vu

31/03/2021

01/01/2021

VND

110.420.361.272
6.273.032.100

VND

110.420.361.272
4.639.415.797

Tir 01/01/2021 Tir 01/01/2020
dén 31/03/2021 dén 31/12/2020
VND VND

1.280.838.984

1.222.353.124

Tién thu tir cung cép dich vu - 515.620.440
Cdng ty CP nwéc khoang Khanh Hoa

Doanh thu cung cép dich vu 564.651.476 385.371.308
Tién thu tir cung cép dich vu = 132.666.300
Mua hang hoa, dich vu 23.295.948 33.392.805
Thanh toén tién mua hang hoa, dich vu 25.625.543 33.392.805
Céng ty CP FIT Cosmetics

Doanh thu cung cap dich vu 227.830.909 137.421.818
Loi nhuan tir hop tac dau tw 127.726.028 448.767.123
Mua hang hoa, dich vu 23.075.016 31.535.833
Thanh toan tién mua hang hoa, dich vu 43.342.330 31.5635.833
Céng ty CP ché bién thuc phdm xuét khdu Mién Tay

Doanh thu cung cap dich vu - 227.275.005
Tién thu tlr cung cép dich vu 250.002.506 -
Céng ty CP Thuéc Ung Thu BENOVAS

Doanh thu cung cap dich vu 357.199.436 357.438.252
Tién thu tir cung cap dich vu 393.185.801 -
Céng ty CP Pau Tw Diing Tam

Doanh thu cung cép dich vy 43.547.544 43.846.067
Tién thu tee cung cap dich vu 48.043.299 1.56566.549



CONG TY CO PHAN TAP DOAN F.I.T

Tang 5, tda Times Tower - HACC1 Complex Building
Sb 35 Lé Van Lwong, Nhan Chinh, Thanh Xuan, Ha Ngi

MAU SO B 09a-DN

Ban hanh theo TT sé 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 ctia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo

)

Cac thuyét minh nay la bé phan hop thanh va can dwoc doc déng thai voi bao cao tai chinh riéng kem theo.

26. GIAO DICH VA SO DU CHU YEU VO'I CAC BEN LIEN QUAN (Tiép theo)

26.3 Trong ky, céng ty c6 giao dich chil yéu véi cac bén lién quan sau (Tiép theo):

Tir 01/01/2021 Tir 01/01/2020
dén 31/03/2021 dén 31/12/2020
VND VND
Cong ty CP FIT Consumer
Loi nhuan tr hop tac dau tw - 222.797.919
Céng ty TNHH Xuét nhap khau va Thwong mai F.I.T Viét Nam
Doanh thu cung cép dich vu 133.881.000 133.881.000
Tién thu tir cung cap dich vu 147.269.100 147.269.100

Chuyén tién hop tac dau tw

Thu héi tién hop tac dau tw

20.070.000.000

129.454.000.000

46.400.000.000

46.665.000.000

Loi nhuén tir hop tac dau tu 1.431.161.397 157.649.401
Thu lgi nhuan tir hop tac dau tw - 122.680.291
Céng ty CP dau tw Bat Bong San F.I.T

Doanh thu cung cép dich vu 133.881.000 133.881.000
Tién thu tir cung cép dich vu 147.269.100 147.269.100
Chuyén tién hop tac dau tw 47.310.000.000 290.000.000
Thu héi tién hop tac dau tw 43.307.500.000 310.000.000
Loi nhuan tir hop tac dau tw 3.951.186.923 872.420.493
Thu lgi nhuan tir hop tac dau tw 586.681.069 694.587.397
Céng ty CP vat tw ki thuat néng nghiép Can Tho

Doanh thu cung cép dich vu 244.878.927 77.742.002
Tién thu tlr cung cép dich vu 83.855.641 85.216.204
Coéng ty CP Today Cosmetics

Loi nhuan tir hop tac dau tw 197.260.273 199.452.054

Céng ty CP Mai Dinh Ecopark

Loi nhuan phai tra tir hop tac dau tw

34

1.633.616.303

1.544.893.279

Necaard”



CONG TY CO PHAN TAP POAN F.I.T MAU SO B 09a-DN

Tang 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building Ban hanh theo TT s6 200/2014/TT-BTC
Sé 35 Lé Van Luwong, Nhan Chinh, Thanh Xuan, Ha Néi ngay 22/12/2014 cta Bo Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Céc thuyét minh nay la bd phan hop thanh va can dwoc doc ddng thoi vai bao cao tai chinh riéng kém theo.

27

28,

THU LAO HBQT, BKS VA BAN TGD b e A e
VND VND
Tht lao HDQT va BKS 105.000.000 105.000.000
Thu nhap Ban Téng Giam déc 740.321.870 167.181.870
845.321.870 272.181.870
Chi tiét thu nhap Quy | nam 2021 nhw sau:
STT Ho va Tén Chircdanh Thu nhap
1 Nguydn Van Sang Chu tich HDQT _ 15.000.000
2 NguydnThiMinhNguydt ~ PhochGtichHPQT  12.000.000
3 KiéuHGuDdng “Thanh vién HBTQ  12.000.000 '
4 Cao Trong Hoan ) Thanh vien HDTQ 12.000.000
5 PhanMinhSang "~ ThanhvienHBDTQ 12.000.000
6 DB VanKha Thanh vien dac lap HDQT ~ 12.000.000
7 Bui Tuén " Thanh vién doc lap HPQT 12.000.000
8 NinhViétTén  Truéng BKS R | 9.000.000
9  Nguyén Thj Thanh Thiy Thanh vién BKS 4.500.000
10 Nguydn Thi Hang Anh "~ Thanhvién BKS  4.500.000
11 Nguydn Thi Minh Nguyét Téng Giam Déc W 740321870
Téng thu nhap 845.321.870

SO LIEU SO SANH
Sé liéu so sanh trén Bang can dbi ké toan |a s6 liéu trén Bao céo tai chinh riéng tai ngay 31/12/2020.

Sé lieu so sanh Bao cédo két qué hoat dong kinh doanh, Bao cdo Iwu chuyén tién té 1a sb liéu trén bao cao tai
chinh rieng dwegc lap cung ky nam truéc.

%

Jy&n Th{ Mifh Nguyét Phan Thj Hoa Ninh Thi Phwong
Téng Giam Péc Ké Toan Truwéng Nguwoi lap biéu
Ha Noi, ngay 29 thang 04 nam 2021
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